Agflascalientes, Aguascalientes, a nueve de
marzo de_dscs mil dieciocho.

Vistos para dictar sentencia definitiva los
autos del expediente 0340/2017 que en la via UNICA
CIVIL promuevg ***** on contra de ***** 551 como
la aceddmmiss/convencional ejercida por éste Ultimo

en contra d¢ dgegbia, la que se dicta bajo 1los

siguientes:
COXNSIDERANDOS:
I. EX axticulo 82 del Cdédigo de
Procedimientos Civitss del Estado establece: "Las

sentencias deberan ser, claras, precisas y
congruentes con 1la' demanda~y su contestacién y con
las demas pretensionqs dédu<idas oportunamente en
el pleito, condenando absolfz7iendo al demandado, y
decidiendo todos los puntosf litigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Luando éstos hubieren sido
varios, se hara el pronunciamientec~8@rrespondiente
a cada uno de ellos. Cuando &1 juicZio se siga en
rebeldia, deberan verifil ax de oficio, la
existencia de los elementos parc \la procedencia de
la accién.” y estando citadas 1lazs pdlftes para oir
sentencia se procede a dictar la misma /de _aCuerdo a
lo gue establece la norma en cita.

II. Esta autoridad es colpetfentE para
conocer y decidir de la presente causa, de Wpderdo
a lo que establece el articulo 142 fraccidn Av T
Cédigo de Procedimientos Civiles vigenfe del
Estado, pues sefiala que es juez competenté ad del
domicilio del demandado si se trata del ejerdxio
de acciones personales, hipdtesis normativa que se
da en el caso a estudio al ejercitarse la accidn de
cumplimiento de contrato % otorgamiento de
escritura publica; ademéds, las partes no impugnaron
la competencia de esta autoridad, de donde deviene
un sometimiento téacito a la Jjurisdiccidén de la

misma, por lo que cobra aplicacidén también lo que



estanpteceq el articulo 137 del ordenamiento legal
indicado,

ITI. Se determina que la Via de juicio
Unico Civil elegida por la parte actora, para el
ejercicio de /fla accién que ha hecho valer es la
correctlBmmmnjes como vya se ha establecido, se
ejercita la faC@Gpr personal de cumplimiento de
contrato vy j/otorgamiento de escritura publica vy
respecto &’ laglcual e¥ Cddigo adjetivo de la materia
vigente de la Iwtid#d no establece tramite especial
alguno.

IV. La actoprd ***¥«x demanda por su propio
derecho en la Via\givil @& Juicio Unico a ***x**,
por el pago vy dumplimfen#0 de las siguientes
prestaciones: “A). Para'jge mediante sentencia ejecutoria se
declare el Cumplimiento del Contrato_privado de Compraventa que
celebré en fecha veinte de agesto de dos mil siete, con el hoy
demandado, el cual fue suscrito por el hoy detar Jado, asi como el
de la voz, en cual queda expresamente£stipuladd la venta de un lote
de terreno marcado con el nimero **=ge |a-fragcion ***** el cual
cuenta con una superficie de ****** metr{ s cuadrados y que se
encuentra ubicado en el ****; y cuyo inmuébletiche las siguientes
medidas y colindancias: LOTE NUMERO *****; AL NORTE: ***** B),
En consecuencia del punto anterior se eleve a gScritura_publica el
Contrato de compraventa materia de este juicio, arice Notagio Publico
gue en su momento procesal oportuno sefalare, corriendo’a cuenta
de la parte vendedora el pago de gastos e impuestos/que” se
ocasionen con ese motivo ya que el objeto de esa convengion es un
bien raiz, de conformidad con el articulo 2188 del Codige-C vil del
Estado de Aguascalientes, se trata de una obligacién de Alacer
respecto de la cual se establecié plazo para el cumplimiento de la
misma. C). Para que mediante sentencia ejecutoriad se le concede a
la demandada que para el caso de persistir su negativa a la firma de
la escritura publica en la fase de ejecucion de sentencia, ese
juzgador lo haga en su rebeldia. D). Para que se me haga entrega
fisica, real y material del bien inmueble materia del presente juicio tal

y como se pacto en el contrato de fecha 20 de Agosto del afio 2007



espe ificamante en la clausula OCTAVA, en la que manifiesta la
parte VENDEDORA se compromete a hacer la entrega fisica del
bign materia del presente contrato, al momento de recibir el pago
total. E). El pago de-a penalidad del 20% a que se obligd la parte
vendedora en casp de incumplimiento en cualquiera de los pagos a
cargo de"tm@QMPRADOR, que de causa a recision, se cubrira a
manera de indgmniza&®¥n el veinte por ciento del valor de la
operacion. F). /Por el pago de todos y cada uno de los gastos y
costas que se orifinen delpresente juicio y por haber dado origen a
| demanda en tramie delfpresente asunto en su contra.”. Accién
prevista por los apylZicule 1716, 1820 y 2188 del
Cébdigo Civil vigente del EStado.

El demandalp ~***¥%*dy contestacién a la
demanda instaurada enl Su contra y opone
controversia total porl” cuwanfo A las prestaciones
que se le reclaman y respgckd a los hechos en que
se fundan, sefialando com©o argumento de defensa que
la parte actora no ha realizado <1 p /go total del
precio de la compraventa, agi come” gue no se ha
cumplido la condicidén sine §&F non, Jestipulada en
el contrato basal para su elevgridn en escritura
publica.

Asi mismo, ***** reconviene a ¥***%* por el

pago de % cumplimiento de lag sigfientes
prestaciones: “a). La rescision del contratu Ue cefapraventa
celebrado por el suscrito con **** de fecha de veinte de agosto de
2007, respecto de un lote de terreno rustico campestre margade-Cor
el numero seis, fraccion nueve, con una extension superficial de mil
metros cuadrados aproximadamente, sin reserva de domiirin, del
rancho LA PROVIDENCIA, el cual forma parte de una extension
superficial mayor de cuarenta mil metros cuadrados dividida en
cuarenta y tres lotes, integrada por las fracciones 7, 8, 9y 10 de diez
mil metros cuadrados cada una teniendo como medidas del
iInmueble veinte por cincuenta metros. b). El pago de la cantidad de
$10,000.00 (diez mil pesos 00/100 M.N.) por concepto de
indemnizacién del veinte por ciento del valor de la operacion

estipulada en caso de incumplimiento por alguna de las partes. c). El



pag gastos y costas que se generen con motivo de la

tramitaci

la presente reconvencidn. Accidén  que
templan los articulos 1820, 2171 vy 2182 del

Cédigo Civil vigente en el Estado.

ra y demandada en la reconvencién,
a la demanda 1instaurada en su

contra y opo Wroversia total por cuanto a las

prestacioneg” que se le reclaman vy parcialmente

respecto hechds en que se fundan, invocando

como excepcion su parte las siguientes: 1. La

de Falta de Der

su contratante para
demandarla; 2. Falts ién para demandarle las
prestaciones marcad O0s incisos a), b) y c);
y 3. Todas las qgue de su escrito de
contestacién de demand

V. El artic del Cdédigo de

Procedimientos Civiles v#gente del Estado, dispone:
“"El actor debe probar los hecho titutivos de
excepciones”.
En observancia a este prece rtes exponen
en sus escritos de demandas ntestacién a las

mismas, una serie de hechos como” fu orios de 1la

accién, excepciones y defensas plan en
observancia al precepto legal en cita Yeron y
se les admitieron pruebas, wvaloran de 1la
parte actora y demandada en la reconvencid n la
medida siguiente:

La Confesional a cargo de ***%%x, ien en
audiencia de fecha dos de febrero de~d mil
dieciocho fue declarado confeso de aqu as

posiciones que por escrito se le formularon y que
previamente se calificaron de legales, confesional
a la cual se le otorga pleno valor en términos de
lo que disponen los articulos 247, 275 fraccién I y
337 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente
del Estado, que si bien la confesidén asi vertida

admite prueba en contrario segin se desprende de



los 339 y 352 del Ordenamiento legal

n el caso no se encuentra desvirtuada

torio que se le ha otorgado; asi
demandada 3% actora en la
acepta de esta manera como cierto,

controvertidos, que suscribio

tres pesos’ c
ellos, a fav d la actora y demandada en la
reconvencion ****x* fechas veinte de septiembre

7
v veinte de oc de dos mil siete,
respectivamente, enc O de las mensualidades

nco recibos, cada uno

trei y tres centavos, cada uno de

dos y tres; que sdscil
por la cantidad de do ] en, pesos, a favor de
la actora y demandada convencion *****_ en
fecha veinte de noviembr£& y veinte de diciembre de

dos mil siete, asi como veinte de o, veinte de

febrero y veinte de junio, 7 dos mil ocho,
por concepto de las mensua ciyatro, cinco,
seis, siete y once; que SsSuscri por conducto de

su hermana ***** tres recibos r de ***x%

fechas veinte de marzo, veinte de abri
mayo, todos de dos mil ocho, corresp
mensualidades ocho, nueve y diez, respecti nte;,
que suscribid dos recibos a favor de la act
el principal, cada uno por la cantidad de
pesos, de fechas veinte de julio y veinte
de dos mil ocho, por concepto de las mensuali es
numeros doce y trece.

No pasa inadvertido para esta autoridad que
igualmente se calificaron de legales y fue
declarado confeso la parte demandada y actora en la
reconvencién, de las posiciones marcadas con los
numeros uno a seis del pliego de posiciones que

obra a fojas setenta y uno y setenta y dos de los




de su andlisis se desprende que las

refieren a hechos controvertidos, por

que no se le concede valor alguno, lo anterior

en” términos de que establecen los articulos 251,

335, 336 y 337 del Cébdigo de Procedimientos Civiles
vigen Estado, resultando aplicable el
criterio emi el Segundo Tribunal Colegiado
en Materia vil del Tercer Circuito, publicada en
el Semana de la Federacidén, tomo XII,

agosto de mil ientos noventa y tres, pagina

quinientos veintisi la Octava Epoca, con

nimero de registro el cual a 1la letra

establece:

“"PRUEBA
CALIFICACION DE QUE
SOBRE SU ULTERIOR VAZLO.
circunstancia de que en

DE  POSICIONES. LA

EN JUICIO. La
prueba confesional se
califiquen de legales ladg posiciones que una de las

partes en el juicio articule a su raria, no da

base para pedir del juzgador torgue a las

respuestas del absolvent valor de
convicciédn, toda vez  queé momentos
diferentes en el procedimientos calificacidn de

las preguntas y su ulterior cion en la

ocasion propicia,; de ahi que, la detelwminacidn del
d0rgano e instancia que asi 1lo sostien&, n0 reporta
violacidn a las garantias que tute la
Constitucion Federal.”

La TESTIMONIAL, consistente en el cho de

*¥kkkk y **x*x** misma que fue recibida en audiencia

celebrada el dos de febrero de dos mil dieci
la cual no se le concede valor al
observancia a lo que dispone el articulo 349, de
Coédigo Adjetivo de la materia vigente del Estado,
pues dispone que el Juez al valorarla deberd tomar
en cuenta entre otros elementos, el que 1los
testigos conozcan por si mismos los hechos sobre
los que deponen y no por inducciones ni referencias
de otras personas, asi mismo el declarar sobre la
sustancia del hecho o 1las circunstancias de los

mismos al igual que los fundamentos de su dicho, de



lo olecen las declaraciones vertidas en la

0s antes mencionados, en observancia a

siguiente:

Respect a la declaracidén rendida por

no conoce al demandado, por lo que
respecto a 0s controvertidos con éste no
tiene cono

1

miento, por lo que nada resulta
respecto decla o, lo anterior con fundamento
en lo que est e el articulo 349, fraccidédn II,

del Cbébdigo de Procisldimientos Civiles vigente del

Estado; con relacidn respuestas dadas a las

preguntas dos, y siete, de su
declaracién se no sefiala los
fundamentos de su lo que no se le
concede valor alguno e
el numeral seflalado, en
por cuanto a las diversas

ateste de referencia, se ad
hechos sobre los que depone
propia actora, pues sefiala que 1le

platicd, de ahi que se tenga testigo de

referencia no conoce los hechos so que
declara en forma directa, ni a los
sentidos, sino por inducciones de ionante,
por lo que no se le concede valor pro orio

alguno, en términos de lo que establece el ar
349, fraccidén 1II, del Cdébdigo de Procedipmientos
Civiles vigente del Estado.

Por su parte, el ateste GERARDO SOTO ’
al dar contestacién a las preguntas dgque se le
formularon, no sefialé en qué fundamenta su dicho,
aunado a que al dar respuesta a la pregunta uno,
indica que la actora es ©propietaria de su
domicilio, lo que no es claro, ni preciso; por su
parte al dar respuesta a la pregunta dos, indica

que sabe que adquirid un diverso inmueble, pero sin



razédn de su dicho, sefialando que ya pagd
ero que lo sabe por comentarios de la
te actora; al dar respuesta a la pregunta tres

ica que no be quién tiene el terreno, gue no

sabe si requerido al demandado para la

escri no debe porque cree tiene documentos

que avalan 1 que no sabe quién mas se dio

4

cuenta de ha transaccidén, que la superficie era

de mil metfo asev ciones a las cuales no se les

concede valor s por una parte manifiesta

tajantemente que no be 1o que se le pregunta vy,

por otra, no indica iz6bn de su dicho, al no
sefialar en
fundamento
fracciones

materia.

La Inspeccién Judicial consistente en la

mismo Jjuzgado, misma gque se
de fecha dos de febrero de d 1l dieciocho, 1la

undamento en

los numerales 308 % 348 de

Procedimientos Civiles del Estado,&nada
arroja respecto a los hechos contr pues
si bien se establece quienes son Ias ;ase/

dicho expediente, que son ***** como parte

cual tiene valor probatorio plen

*AAA* como demandado, dandose fe de que enf dichos
autos se advierte que aparentemente la firsda los
recibos que obran a foja veintiuno y veintid de
dicho expediente es diversa a la que aparece en el
escrito de contestacidon a la demandada en este
juicio, puesto que se trata de una letra de carta y
de 1la lectura de dicha firma se advierte que
aparentemente dice *****,  gsi mismo se hace constar

que el juicio del expediente 1inspeccionado es un

unico civil, en el que se ejercidé la accidn de




to de contrato de compraventa de veinte

e dos mil siete; lo anterior no guarda
con los hechos controvertidos de la

sente causa,~ pues si bien pretendia acreditar

que la firma

dicho

stampada en los recibos exhibidos en
te, no se atribuian en lo personal al
demandado, 1 r no es susceptible de conocer
a través los sentidos, sino que ©para su
conclusiod S cesario de conocimientos
cientificos es iades.

La DOCUMENT

PR A, consistente en el

contrato de compraver o0 que obra fojas once y
doce de los autos, > al cual la parte actora
y demandada en la ¥ M igualmente ofertd la
RATIFICACION DE CONTE a cargo de **x*x*,
la gque se desahogd en/aug ia de fecha dos de
febrero de dos mil dief£iocho, pues debido a su

inasistencia se le tuvo por nociendo el

contenido de dicho documentg como suya la
firma que obra al calce del Unisr umental a 1la

cual se le concede pleno valor atorio al tenor

de los articulos 285, 342, 343 ?S/Codlgo de
Procedimientos Civiles del Estado, refiere
a un documento privado que proviene rtes,
reconocido Jjudicialmente por ecir
aquel que lo suscribid, el que se admlnlcl$d
recibo que obra a foja trece de los autos,

ntidad

se concedidé pleno valor probatorio, por la

de veinticinco mil pesos y por concepto de”a cipo
del cincuenta por ciento del lote numero s;
documental con la cual se acredita que las partes
de este juicio, celebraron Contrato de compraventa
del lote de terreno rUstico campestre, marcado con
el nUmero seis, de la fraccidédn nueve, del rancho La
Providencia, del Tanque de los Jiménez,
Aguascalientes, con una superficie total de mil

metros cuadrados, pactandose como precio de dicha




la cantidad de cincuenta mil pesos, que

pago seria veinticinco mil pesos como
icipo a la firma de dicho contrato en efectivo,

y-~-el resto en _doce meses sin intereses los dias

veinte de cadg mes, comenzando a partir del mes de

septi efiriendo en dicho contrato la frase
“"del afio en lo que se relaciona con el
contenido d recibo numero uno de fecha veinte de

agosto de Cosgmil sifte el que ampara el pago del

anticipo a dqu e gfefiere la clausula quinta del

contrato basal, de 0 se desprende que el

contrato privado de gjaventa fue celebrado el

veinte de agosto siete; igualmente se

acredita, dque las t la cléausula tercera

pactaron que dicho co ivado de compraventa

se elevaria a escritura lca una vez dJue se
hubieren vendido y paga los cuarenta lotes que

conforman el total de la superf] o bien, una

parte superior a los diez cuadrados,
siempre y cuando sean colind:

La DOCUMENTAL PRIV consistente en
catorce recibos mismos que obran os a la foja

de la trece a la qguince y de la die

veintiséis, asi como a foja trei tres,

respecto a las cuales la parte acto andada
en la reconvencién igualmente oferto de

RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA a car

demandado ***** 13 que se desahogo en audi
fecha dos de febrero del arfio en curso, pu
inasistencia de dicha parte se le tuvo or
reconociendo tanto el contenido como la firma de
los mismos, documentales a las que se les concede
pleno valor conforme a los articulos 285, 343, 344
y 346 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles del
Estado, pues se refieren a documentos privados
provenientes de las partes, que si bien los que

obran a fojas veintiuno, veintiddés vy veintitrés

10



{etados por la parte demandada, respecto a

valor probatorio, sefialando en esencia
los mismos no son firmados por su parte,

ecidén que es~- improcedente, pues en autos se ha

acreditado, on la confesional a cargo del

deman actor en la reconvencién que dichos
recibos 1los 6 su parte por conducto de su
hermana **%**, aunado a que la parte actora vy
demandada “engla re vencién ofertd igualmente la
de reconocimie <M/§;ontenido y firma respecto a

los mismos, tenié se dicho demandado por
reconociendo la tota d de los documentos, es
decir, también 0s~~que hubiere objetado,
asimismo, se atiende lo7g establece el articulo
344 del Cbédigo de o ientos Civiles del

Estado, precepto del /qu desprende dque se

considera autor de un ocumento a aquel que 1lo
suscribe o por cuya cuenta ha side mado, por 1o

que si se ha acreditado qgug recibos 1los

expidid por conducto hermana,
consecuentemente los mismos ueden tener su
firma autdédgrafa si no de aquel ona a guien
encomendd realizarlos; por ultimo, se concede

pleno valor toda vez que se tuvo al d

por reconociendo el contenido y la de los
mismos.

En mérito de lo anterior, a
documentales se les concede pleno valor
acreditidndose con las mismas, que fueron £x idos

por parte de ***** por si y por conducto de * ,
catorce recibos, que amparan los siguientes pagos:
el recibo uno visible a foja trece por la cantidad
de veinticinco mil pesos, por concepto de anticipo
del cincuenta por ciento del lote nUmero seis de
las fracciones 7, 8, 9 y 10, de fecha veinte de
agosto de dos mil siete; los recibos numero dos y

tres, visibles a fojas catorce y quince, cada uno

11



es centavos, por concepto de pago de la
imera y segunda mensualidad correspondientes al

e y octubre del lote seis de 1la

ambos emitidos en fecha veinte de
dos mil siete,; los recibos numero
cuatro, cin siete, ocho, nueve, diez y
once visibl diecisiete a la veinticuatro,

cada uno ad de dos mil cien pesos, por

concepto de p ¢ la tercera, cuarta, quinta,
sexta, séptima, og’sa/ ena y decima mensualidad
correspondientes eses de noviembre vy
diciembre de dos emitidos los dias

veinte de dichos es como en el mes de

!
enero, febrero, marzo ' mayo y Jjunio, todos
del dos mil ocho, del/ loie els fraccidén nueve,
emitidos los dias veinte/fde esos meses de ese mismo

ano; los recibos doce y trece, nles a fojas

veinticinco y veintiséis de 1lg cada uno por

la cantidad de dos mil peso epto de pago

a la undécima \ duo mensualidad
correspondientes a los meses de septiembre
de dos mil ocho, pagados los dias Vv e los

meses anteriormente descritos; vy, p ifio, un
recibo marcado con el nUmero uno de éinta vy
uno de Jjulio de dos mil siete, wvalioso la
cantidad de cinco mil pesos visible a foja
y tres de autos, por concepto de pago de an
cuenta del lote numero seis; es decir, se“ac
que la parte actora y demandada en la reconvery»on
**k*k*x* reglizd pagos por la cantidad de cincuenta
mil novecientos sesenta y seis pesos con sesenta y
seis centavos, respecto al lote nuUmero seis de la
fraccidén nueve a que se refiere el contrato basal.
No pasa inadvertido para esta autoridad,
que en audiencia de fecha dos de febrero del arfio en

curso, se tuvo al demandado por reconociendo el

12



los autos, mas a lo anterior no se le

valor alguno, en términos de lo que

diSponen 1los ticulos 335 y 336 del Cdbébdigo de

Procedimientos/ Civiles del Estado, pues se desahogo
que hubiere sido ofrecida, ni
admitida, ni umental ni su reconocimiento,

por lo que cho desahogo se realizdé con infraccidn

de la le por nto carece de valor alguno.
Asimismo respe los argumentos vertidos por el
demandado, en los objetra dicha documental, los

mismos se consideran dibles, por las razones

gue se han sefaladd S que anteceden
La DOCUMEN? consistente en el
informe a los e lotes en el
fraccionamiento campesti¥e ncfio La Providencia, de
fecha veinte de octubre fde dos mil siete, visible

de la foja veintisiete a treinta de 0s, respecto

a 1la cual la parte actoras dlandada en la

reconvencidédn igualmente ofer CONOCIMIENTO
DE CONTENIDO Y FIRMA, la se desahogd en
audiencia de fecha dos de febrero’d fio en curso,

pues ante la inasistencia del demanda ctor en
la reconvencidén se le tuvo por regbnocierxdo el
contendido de dicha documental, asi uya la
firma que obra en el ultimo crogquis anexo alimismo,
probanzas a las que se les concede pleno
probatorio de conformidad con lo establec;
los numerales 285, 343 'y 346 del Cé
Procedimientos Civiles del Estado; pues se refiljdren
a documental privada gque se atribuye a la parte
demandada y actora en la reconvencidén la cual no
fue objetada por su parte, y fue reconocida por su
autor; documental con la cual se acredita que en la
fecha indicada se les informé a los propietarios
del fraccionamiento *****, el proyecto de inversidn

por etapas para el proyecto de reforestacidn, en

13



nos precisados en la documental en

almente se acredita que al lote numero

sé&is, de la fraccidén nueve, tiene como colindancia

* Ak

La CO?ZESIONAL EXPRESA, que hizo consistir
en la i tacidén que hace ***** 3] momento de
dar contest la demanda instaurada en su
contra, a cual se le concede pleno valor en

términos que tablecen los articulos 247 vy
338 del Codi Procedimientos Civiles del

Estado, pues se re a confesidén vertida por

el demandado en la reconvenciodn;

acreditdndose coOn ' que reconoce haber

concepto de anticipo,
y tres pesos, cinco pagosgde~dos mil pesos y dos
pagos de dos mil pesos. A41in embargo no se acredita
que se refieran a pagos diversos s acreditados
en la presente causa, documentales
relativas a los recibos exp€ < p el demandado

y actor en la reconvencidn, si que se tiene que

por un error de su parte o

centavos respecto a dos de los pagos ecto a
cinco pagos cien pesos por cada la
confesidén asi vertida seria in en
términos de lo que establece el articulo del
seflalado ordenamiento legal; aunado a gue

confesidn se encuentra robustecida n la

presuncional humana que se desprende, del- hegifo de
que la parte demandada y actora en la reconvery»on
no objetara los recibos exhibidos por su contraria,
para acreditar dichos pagos.

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en la
copia certificada por el licenciado *****  Notario
Piblico adscrito a la notaria puUblica numero
treinta y siete de los del Estado de fecha seis de

marzo de dos mi diecisiete, respecto de la libertad
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n del inmueble que es motivo del presente

ible de la foja treinta y uno a treinta
os de autos de autos, la cual tiene pleno valor
prbObatorio de
341 del

nformidad con los articulos 281 vy

Cébdigo de Procedimientos Civiles del

Estad se refiere a una certificacién de una

documental por servidor publico en

ejercicio sus funciones, la cual igualmente se

encuentra “edglctada papeleria oficial, y cuenta

con los sello d la dependencia que lo emite;
acreditdndose con 1

ocumental en comento que el

lote La providencia do en Aguascalientes, con

una superficie ectédreas, cincuenta vy

siete areas vy seis centiareas, se

encuentra inscrito o) e **k***x = en un
porcentaje de ©propiedad 4d cien por ciento,
inmueble dentro del qu se encuentra el que es

materia del presente asunto.

Las pruebas de la parte demdndada y actor

reconvencionista, se valor n//I/’— siguientes
términos. /g
La CONFESIONAL a cargo de * *  misma qgue

fue recabada en diligencia de fecha d ebrero

de dos mil dieciocho, a la cual se le valor

probatorio en términos de lo que en los
articulos 247 y 337 del Cbébdigo de Procedifjyientos
Civiles del Estado, pues se realizaron en
por persona capaz para obligarse, hecha co
conocimiento, sin coaccidén ni violencia, ré&s to a
hechos propios de la absolvente, habij»ido
reconocido de esta manera, por cuando a los hechos
controvertidos, que reconoce que la firma que
aparece en los recibos de fechas veinte de octubre
de dos mil siete, asi como veinte de marzo, veinte
de abril y veinte de mayo, de dos mil ocho no son

de *****x. que pacto en la clausula tercera del

contrato basal, que este se elevaria a escritura
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a vez que se hubieren vendido o pagado
a lotes que conforman el total de la

erficie, o bien una parte superior a los diez

metros cuadpados, siempre que sean colindantes.
inadvertido para esta autoridad que
calificaron de 1legales y fueron
confesadas p arte actora y demandada en 1la
reconvencid las posiciones marcadas con 1los

nameros 1s siet nueve y diez del pliego de

posiciones qu obxa a fojas setenta y seis vy

setenta y siete de , mas de su analisis se

desprende que las o0 se refieren a hechos

controvertidos, no se le concede valor
alguno, lo anteri érminos de lo que
establecen los articu 335, 336 y 337 del
Cédigo de Procedimiento viles vigente del
Estado, resultando apli le el criterio emitido
lateria Civil

el

por el Segundo Tribunal Colegiado

del Tercer Circuito, publi Semanario

Judicial de la Federacidn, gosto de mil

novecientos noventa y tres, fgina qguinientos

veintisiete, de la Octava Epo numero de

registro 215606, gque se ha transcrito ieas que
anteceden y cuyo rubro es PRUEBA CONFESIONAL DE
POSICIONES. LA CALIFICACION DE QUE S S LAS,
NO PREJUZGA SOBRE SU ULTERIOR VALORACION EN IO.
Ambas partes ofertan en comun/““"Duey

siguientes probanzas:

La INSTRUMENTAL DE AC CIONES,
entendiéndose por esto todas y cada una de as
constancias que integran la presente causa y la
cual le es favorable a la parte actora en virtud
del alcance probatorio que se ha concedido a las
pruebas aportadas y por lo precisado en cada una de
ellas al establecerse su alcance probatorio, lo que
aqui se da por reproducido como si a la letra lo

fuere en obvio de espacio y tiempo.
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almente ofertan en comun la

, 9que resulta favorable a la parte
ora y demandada en la reconvencidén, en primer

téfmino la huma que se desprende del hecho que no

la celebracién del contrato base de
la ac ebrado entre las partes, pues al no

haberse obj términos legales el citado

contrato ibido como base de la accidén hace

prueba p de hechos que del mismo se
desprenden, de\»o gual concluye la existencia del

contrato ya mencion como la obligacién de

cubrir por parte de tora y demandada en 1la

reconvencién, el prl ado, con un anticipo de

veinticinco mil 1

como doce pagos

parciales, hasta dar e a otal de cincuenta mil
pesos; en segundo térmlino presuncional legal
que contempla el articuwio 1960 del Cédigo Civil

vigente del Estado, precepto el rstablece que

cuando la deuda es de que deben

satisfacerse en periodos dos, y se
acredita por escrito el pag la wltima, se
presumen pagadas las anteriores O prueba en
contrario, por tanto, si en autos se editado

que la parte demandada realizdé el U
los doce a que se obligd, el cor

recibo numero trece, que obra a foja veinti

los autos, el que fue reconocido y ratifica
su emisor atendiendo al wvalor concedido al
de valorarlo, del que se advierte que se ré&a
pago de la duodécima mensualidad correspondien al
mes de agosto de dos mil ocho, del lote numero
seis, de la fraccidén nueve, realizado por la actora
y demandada en la reconvencidn ***** 1o que genera
presuncidn de que se habian liquidado las
mensualidades anteriores, al no existir ninguna
prueba en contrario; presuncionales a las cuales se

les concede pleno valor al tenor de los articulos
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352 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

Estado.
Por razén de método, se analiza vy

mente la accidédn reconvencional,

la de la accidén principal, por lo que,
en mérito al probatorio que se ha concedido
a los elemeptos de prueba aportados por las partes,

ha lugar esifablec que a la parte accionante en

la reconvenci acredita su accién y la

demandada en la onvencién y actora en el

principal, Jjustificea ¢xcepciones, en razdn de

las siguientes con? es loégico-juridicas que
se seflalan a contiru

La parte emandada en la
reconvencidén invoca co cepciones de su parte,
la de Falta de Deredno para demandarle las

prestaciones que refiere, la de E=z de Accidén en

la parte actora reconvencionig demandarle vy
todas las que se deriva
contestacidén a la reconvenciodn que se analizan

y resuelven conjuntamente, pues ce valer en

el sentido de que contrario a lo manifest por la

parte actora, su parte ha realizado total

del contrato base de la accidén, exc nes( que se

consideran procedentes, atendiendo a lo sigu e.

Se encuentra acreditado en autos g
partes celebraron contrato de compraventa
el veinte de agosto de dos mil siete, respec del
lote de terreno rustico, campestre, marcado co »el
numero 06, fraccién 9, del Rancho la Providencia,
del Tanque de los Jiménez, Aguascalientes,
Aguascalientes, con una superficie de mil metros
cuadrados, pactando como precio de dicha operacidn
la cantidad de cincuenta mil pesos, que la forma de
pago, era en primer término un anticipo por la

cantidad de veinticinco mil pesos, a la firma del
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y el resto en doce meses sin intereses,

s dias veinte de cada mes a partir del
de septiembre del afio de su celebracidn.

El acto en la reconvencidén hace wvaler 1la

accidébn de resdgisidédn de compraventa, argumentando en

esenc] a parte demandada en la reconvencién
no ha reali pago total del precio del
inmueble majferia de la presente causa, pues sefiala
gque no ubier la cantidad de seis mil

trescientos trebntagy tres pesos, lo que origind el

incumplimiento de paao de las cantidades
estipuladas en el cor pasal.
Ahora bien, 0 a lo manifestado por

vencién la demandada
o ,haber cubierto el
pago total del precio o en el contrato de
compraventa Dbasal, pue probo haber realizado

diversos pagos, en especifico los

las documentales que obran Ja trece a la
quince, diecisiete a veinti rginta y tres,
todos de esta causa, a los se les concedid
pleno wvalor probatorio, acre
mismos que ***** reglizd pagos por 1 1dad de

cincuenta mil novecientos sesenta y S con

sesenta y seis centavos, respecto numero
seis de 1la fraccién nueve a dqgque se ref el
contrato basal, por lo que si el precio de

operacidédn era de cincuenta mil pesos, se iende
totalmente liquidada, por lo que al no da la
hipétesis prevista para la rescisidn de o

contrato, establecida en los articulos 1820 y 2171
del Cédigo Civil del Estado pues aungque haya
gquedado demostrada la celebracidén del contrato de
compraventa mencionado, no le asiste derecho a la
parte actora reconvencionista para ejercitar la
accidédn de rescisidén del mismo, fundédndose en el

incumplimiento del ©pago del resto del precio
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pues su contraria acreditd el pago total

pactado por las partes en el contrato

mérito de lo anterior se absuelve a

KR KKK de las prestaciones que se le
recla acreditarse en la causa que la parte
demandada e convencién no ha dado razdn

alguna par que se le demande la rescisidén del

contrato S puessCcontrario a lo manifestado por

la parte acto e la reconvencibdn, su parte ha
realizado el pag to del precio de la
compraventa basal.

VI. Ensegu cede al analisis de la

accién ejercida en”e 1, determindndose que

C
la parte actora y de a n Jla reconvenciédn ha
probado su accidén, vy Squ parte demandada vy
actora en la reconvenc#On no ha Jjustificado su

argumento de defensa, atendiendo iguiente:

La parte demandada tora en la

reconvenciédn manifiesta com umenfo de defensa
qgque la parte actora no ha rea o el pago total
del precio de la compraventa, asi’/c que no se ha

cumplido la condicidén sine qua non, ada en

el contrato basal para su elevacidéngen esgritura

publica, argumentos que se considera rogédentes
por lo siguiente.

Dentro de la presente causa,
acreditado que ***** realizd pagos por la ntidad
de cincuenta mil novecientos sesenta y seis.gdesos
con sesenta y seils centavos, respecto al e
numero seis de la fraccidn nueve a que se refiere
el contrato basal, lo anterior se ha demostrado con
las DOCUMENTALES PRIVADAS, la primera consistente
en el contrato basal, y que ha sido reconocido por
ambas partes en sus términos y condiciones, la

segunda que se hizo consistir en catorce recibos de

pago, de los cuales acredita que la parte actora vy
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la reconvencién realizdé el ultimo
s parcialidades a las que se obligo,

lo

quien dada inasistencia se le tuvo reconociendo

tanto 1los seflalados como la firma que

obraba en S; robusteciéndose esto con la

CONFESION vertida ***x*%* en el sentido de que

suscribidé los recibo
con ello, atendieni® umatoria de los mismos,
se tiene que *****x~7p por la cantidad de
cincuenta mil novecie y sels pesos con
sesenta y seis centavo ecto al lote numero
seis de 1la fraccidén n e a que se refiere el

contrato basal y si el precio 1o por dicha

operacién fue la cantidad de ta mil pesos,

se tiene por cubierta en su de ahi que

to de defensa
planteado por el demandado en el 'mga/l.

Ahora Dbien, respecto al gu o de

defensa que vierte el demandado, de@e ha
r

cumplido la condicidén pactada por 1la T en el
contrato basal y gque por ende no se en ntra

obligado a su obligacidén de otorgar el co

resulte improcedente el ar

basal en escritura publica, el mismo se cqgiasidera

improcedente, ©primeramente debe atenderge lo
pactado por las partes en cuya clausula te ra
establecen textualmente lo siguiente:

“TERCERA.- Ambas partes manifiestan conocer
personalmente el terreno materia del presente
contrato, por 1o que reconocen la ausencia de
vicios del consentimiento, y Qque este contrato
privado se eleve a escritura publica una vez que se
hayan vendido y pagado los 40 lotes que conforman
el total de 1la superficie, o bien, una parte
superior a los 10,000 M2, siempre y cuando sean
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lo anteriormente transcrito, se

sprende que las partes estipularon como condicidn
ra que se eleve dicho contrato a escritura
publica, el qgpe se hubieren vendido y pagado 1los
cuaren lotles que conforman el total de la

superficie, na parte superior a los diez

mil metros/ ~cuadrados, siempre 'y cuando sean

colindante objeto de la formalizaciédn;
primeramente, e que corresponde al demandado

y actor en la rec cién la carga de la prueba

respecto a las venta onsecuente pago de las

mismas, pues lo fiere a informacidén a

la que Unicamente 0 el demandado en su

caracter de propietar edor del inmueble de

mayor superficie al que e en materia de ese
juicio, pues es a gquien aberse celebrado dichas

transacciones, les seria pagado e ecio de las

mismas, resultando aplicable anterior, el

criterio Jjurisprudencial e reiteracidén
por la extinta Tercera Sala, umero de tesis
407, publicada en el Apéndice de 1 once, tomo

V, Civil, primera parte, de la Supr

Justicia de la Nacidén, Primera Secgidn, ivil,
subseccidén 2, adjetivo, de la materi
cuatrocientos diecinueve, de la Sexta Epo{ar,  con
numero de registro 1013006, que a 1
establece:

"PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE
El1 pago o cumplimiento de 1as obliga
corresponde demostrarlo al obligado 'y n
incumplimiento al actor."”

Aunado a lo anterior, del anédlisis de dicha

clédusula, se desprende que <corresponde a una
condicidédn cuyo cumplimiento depende exclusivamente
de la voluntad primaria del demandado y actor en la
reconvencién, de poner a la venta los diversos
lotes de su propiedad, pues si su parte no realiza

lo anterior, no puede cumplirse la condicidén de 1la
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consecuente pago de la totalidad del
que pertenece el objeto de la presente
para que se diera la condicién sefialada y se
vara a

escritura publica el contrato de

referencia, es decir, dicha condicién es

potes cargo del demandado y actor en la
reconvencién pues 1inicialmente para gque se

esté en c iciones de operar la condicidbdn, se

encuentra “sulk#€rdina a la voluntad del demandado
de poner a la ;ﬁi/cho bien inmueble.

Por su part el ticulo 1815 del Cédigo

Civil del Estado zolece textualmente lo
siguiente:

“Articulo 0 el cumplimiento de

. a
la condicidon dependa a clusiva voluntad del
deudor, la obligacion-copdighon sera nula.”

En mérito de "1 nterior, al Thaberse

determinado que la cléausula tercera, en su segunda

parte, establece una obligacid stativa, cuyo

cumplimiento depende exclusi emandado y
actor en la reconvencién, ra nula 1la
clausula potestativa relativa a o

c icién para
ontra rivado de
compraventa basal, pues el cumpli

elevar en escritura publica el

ento d la
obligacidén de las ©partes no puegle (g ar al

arbitrio de wuna sola de ellas, lo ant or con

fundamento en lo que establece el articulo 5 del

Cébdigo Civil vigente del Estado.
En mérito de lo anterior, se c idera
infundado y, por ende, improcedente el argumgy
defensa hecho valer por el demandado y actor la
reconvencién.

En cambio, la parte actora y demandada en
la reconvencidédn ha acreditado de manera fehaciente:
A). Que en fecha veinte de agosto de dos mil siete,
las partes del Juicio celebraron contrato de

compraventa en relacidén al lote de terreno rustico

marcado con el numero seis de la fraccidén nueve,
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del la Providencia, del Tanque de 1los

Jiménez ascalientes, Aguascalientes; B). Que la
**k*k*x*x  ]iquiddé el precio pactado por la

praventa que_se fijd en la cantidad de CINCUENTA

MIL PESOS, elj/cual fue pagado mediante el pago de
doce mensualidades subsecuentes, cada

e cada mes a partir del mes de

septiembre dos mil siete, pues asi se demostrd
con las zas ofertaran las partes dentro
de la presente us@, asl como al valor concedido a

cada una de ellas. Que a la fecha no se ha

realizado por parte demandado y actor en la
reconvencién, la

En consecu

inciso A) del apartado : se condena a
*****  a otorgar en blica dicho
contrato de compraventa pa el inmueble
referido quede como propiedad u exclusiva de

***x** 10 que deberad hacer dentro de cfmino de

cinco dias contados a partir del req
se le haga una vez dque esta s
ejecutoria, con apercibimiento gque de no erlo
dentro del término indicado, este Jjuzgado 1

en su rebeldia de acuerdo a lo que estab}éce la
fraccién III del articulo 416 del Cbédigo esal
Civil vigente de la entidad.

Se condena a *****3 hacer la entrega real y
material del inmueble objeto de la presente causa,
lo que deberd hacer dentro de un término de cinco
dias contados a partir del requerimiento que se le
haga una vez que esta sentencia cause ejecutoria,
con apercibimiento que de no hacerlo dentro del

término indicado, este Jjuzgado pondra en posesidn

24



{nmueble a la parte actora, en términos de

blece el articulo 424 del Cbédigo de

En cuanto al pago de la penalidad que

reclama la papnte actora, del veinte por ciento, que

funda ausula séptima del contrato basal, se
declara que no es procedente, atendiendo a

lo siguien

pactaron X Ilmente” 1o siguiente:
“SEPTT .—/ﬁi el caso de incumplimiento
n

, las partes en la clausula séptima

en cualquiera de loi\pagos a cargo de EL COMPRADOR,

que de causa resici se cubrird a manera de
indemnizaciodon el vg odr ciento del valor de la
operacion.”

le lectura de dicha

L7
de a

Asi pues,

clausula se advierte e iere a la obligacién
contraida por parte de cgmprddor de cubrir como
indemnizacidén dicho porcentaje ante el

incumplimiento de cualquier de s 22gos, por 1lo

que, si el demandado y actor cconvencién es

el vendedor, en el contrato se le puede
exigir dicha indemnizacién, habia a su

cargo ninguna obligacidén de pa

puede incurrir en incumplimiento g 7 que
conlleve la obligacidén de cubrir dichg” porcedtaje,
en mérito de lo anterior, se absuelv dentandado

lo que no

**x*x*del pago de la indemnizacidn que se le lama
en el inciso e) del proemio de la
principal.

Asimismo, wuna vez que quede firpine esta
resolucién, remitase copia certificada d a
presente al Director del Instituto Catastral en el
Estado, en observancia a lo dispuesto por el
articulo 373 Bis del Cdédigo de Procedimientos
Civiles wvigente del Estado, pues dispone como
obligacién de la autoridad Jjudicial el darle aviso
de las resoluciones gue causen ejecutoria y en las
que se traslade o adquiera el dominio de un bien

inmueble.
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Se condena al demandado ***** 51 pago

costas que se hayan originado con la

bos vigente de la entidad, al seflalar
el precepto rndicado en primer término que

los gastos diciales seran a cargo del que faltare

al cumpl¥miegfto d la obligacién y esto es

aplicable al apdado, dquien estaba obligado a
ub

otorgar en escritu a el convenio basal al

darse la condicién Jor las partes para ello,

por otra parte, que se sefliala en
segundo orden estab la parte que pierde
debe reembolsar a las costas del
proceso, siendo que el do resulta perdidoso
y de ahi el que se le corldene al pago de los gastos

y costas, mismos que deben cuan

ejecucién de sentencia; aunag respecto a su
accidén reconvencional, a a lo que
establece el articulo 12 el Coédigo de
Procedimientos Civiles vigente ado, de que

la parte que pierde debe reembolsar a ntraria

los gastos y costas, al considerarse
por lo que se condena a su parte a c
los gastos y costas del juicio.

Por 1lo expuesto vy fundado vy con
ademas en lo dispuesto por los articulos 167
y demds aplicables del Cdébdigo Civil wvi
Estado; 1°, 2°, 25, 27, 29, 32, 39, 79 frac »bn
ITI, 83, 84, 85, 107 fraccién V, 142 fraccidédn IV,
223 al 229, 371, 372 y deméds aplicables del Cbédigo
de Procedimientos Civiles vigente para el Estado,
es de resolverse y se resuelve:

PRIMERO. Esta autoridad es competente para
conocer del presente juicio.

SEGUNDO. Se declara procedente la via uUnica
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ella la actora en el principal probd su

xcepciones; que el demandado vy actor
onvencionista no acredité la accidédn que hizo
icd sus excepciones.

Se absuelve a ***** de todas vy
cada S prestaciones que se le reclaman.
escritura lica el convenio base de la accidn
para que referido gquede como propiedad

e **%**x 1o que deberd hacer

dentro de un térm d cinco dias contados a

partir del requerimie gke se le haga una vez que
esta sentencia caus
que de no hacerlo de érmino indicado, este
juzgado lo hard en su

CUARTO. Igualm condena a **¥**x*g
hacer entrega real y ma

de la presente causa, con apercibi to que de no

hacerlo en el término 1indig seguira el

procedimiento que establece igulo 424 del
Cédigo de Procedimientos Ci4 vigente del

Estado.

QUINTO. Se absuelve al demanda ctor en
la reconvencidén del pago de la indemni
le reclama por 1la falta de c
escrituraciédn del inmueble, que la actora lama
en el inciso E) del capitulo de prestaciones
demanda, por las razones y fundamentos dadofg” en el
ultimo considerando de esta resolucidn.

SEXTO. Se condena al demandado al pa de
gastos y costas a favor de la actora, mismos que
deben cuantificarse mediante ejecucidén de
sentencia.

SEPTIMO. Una vez que quede firme esta
resoluciédn, remitase copia certificada de 1la
presente resolucidén al Director del Instituto

Catastral en el Estado para los efectos indicados
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en lt4mo considerando de esta resolucidn.
VO. Con fundamento en lo dispuesto por
articulos lo que establecen los articulos 1°,

707 fraccidédn XXXVI, 73, 116 de la Ley General de

diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58

y 70, inci fraccién I de la Ley de

Transparencid y Acceso a la Informacidédn Publica del
Estado guascafiientes % sus Municipios,
preceptos de T cu@les se desprende la obligacidn

de esta Autoridad antizar el derecho de

acceso a la informs gpie se tenga en posesiodn,

los procedimientos” s ' n_ forma de juicio, a
en, los cuales deberé
suprimirse la infonmnacifo clasificada como
reservada o confidencial a cual corresponde a los

datos personales que refieran 1las

que en determinado momento de publique la
versidén publica de la resolu
presente causa, la misma no c a con los datos
que refiere el promovente, se i

que se publicard la versidn publica d resente

resolucidédn una vez que haya causado e

NOVENO. Notifiquese per
cumplase.

A S I, definitivamente 1lo senten
firman el C. Juez Segundo Civil en el stado
Licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por “a su
Secretaria de Acuerdos Licenciado VICTOR HUG E
LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.

SECRETARIO JUEZ
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sentencia que antecede se publicdé en
erdos de fecha doce de marzo de dos mil

ciocho. Conste.

LSEB/Miriam* _
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